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Vraagprijs
€ 375.000,- k.k.

Rijksweg 170, .
7011 ED Gaanderen A Ia n Ce

Makelaars

Terborgseweg 8 | 7064 AD | Silvolde
0315 68 55 46 | info@alliancemakelaars.nl
www.alliancemakelaars.nl



Omschrijving

Ruime vrijstaande woning in het centrum van Gaanderen

Deze ruime woning met veel lichtinval, is gelegen in het centrum van Gaanderen, op 5 minuten
loopafstand van de winkels en het treinstation en nabij diverse scholen.

De woning is voorzien van spouwmuurisolatie en dakisolatie. Ook zijn er hoge capaciteit
zonnepanelen aanwezig (420 Watt). Deze liggen pas een paar maanden op het dak van de
aanbouw.

Gaanderen (Gemeente Doetinchem) is een gezellige woonplaats en ligt tussen de bossen en niet
ver van de snelweg.

Keuken en tuinkamer

Na de ruime entree met garderobe kom je in een moderne keuken met een kookeiland. Koken
en gezelligheid komen hier samen. Je gasten kunnen plaats nemen aan het eiland waar je ook
op kookt.

Ook is er in deze ruimte een tuinkamer met schuifpui, zodat je de gezellige tuin waar je
compleet in privacy kunt zitten nabij hebt. De keuken is voorzien van een combi-oven,
inductiekookplaat, afzuigkap, een vaatwasser en veel opbergruimte in de lades van het
kookeiland. Er is een schouw in de keuken, die nu niet gebruikt wordt, maar dat is wel mogelijk.
Vloerverwarming maakt het ook heerlijk om hier te verblijven. De keuken is betegeld met mooi
Italiaanse tegels en er is een tv-aansluiting.

Woonkamer

Vanuit de keuken en tuinkamer zie je de woonkamer. Hier ligt een eiken houten visgraat vloer.
Deze vloer past mooi bij de kleuren van de tegels uit de keuken. De woonkamer is ruim opgezet
en door de raampartijen is er veel lichtinval. Heerlijk dineren bij het raam of genieten van je vrije
avond kan hier perfect. Er is ruimte voor een tweede bankstel en ook is hier een tweede tv-
aansluiting aanwezig.

Bijkeuken

Als je de woonkamer uitloopt kom je in de bijkeuken met wasmachine- en drogeraansluitingen
en wastafel. Het toilet is net gemoderniseerd. Via een vlizotrap kom je op een recent
geisoleerde vliering die perfect is voor extra bergruimte.

Slaapkamers

Op de eerste verdieping zijn drie slaapkamers aanwezig. Eén slaapkamer wordt nu als
werkkamer gebruikt. In de andere slaapkamer past gemakkelijk een tweepersoons bed en er is
ruimte voor een werkplek. De derde slaapkamer is zeer groot. Dit is een voormalige woonkamer,
ook met een schouw (die nu niet gebruikt wordt). In twee slaapkamers zitten inbouwkasten.

Kelder
In de keuken zie je ook een deur die naar de kelder gaat. In deze droge kelder kun je staan en er
is veel opbergruimte.

Badkamer
De badkamer is ruimer gemaakt en er is een toilet toegevoegd. Ook is er een aparte



Badkamer
De badkamer is ruimer gemaakt en er is een toilet toegevoegd. Ook is er een aparte
inloopdouche en een ligbad aanwezig.

Zolder (vierde slaapkamer en werkkamer)

De vaste trap brengt je dan naar de zolder. Hier is nog een vierde slaapkamer/werkkamer met
twee VELUX ramen. Hier is ook de cv-ketel (Bosch 2009) gesitueerd. De kamer is mooi
afgetimmerd met knieschotten, wat zorgt voor extra bergruimte.

Buitenruimte
Dan is er nog een fijne tuin waar je heerlijk in alle privacy kunt zitten. De tuin loopt rondom het
huis. Er is een nieuw tuinhuis, waarin bijvoorbeeld de fietsen geplaatst kunnen worden.

Kortom, Het is een fijne, ruime en gezellige woning die van alle gemakken is voorzien.

Bijzonderheden

Ruime woonkeuken voorzien van vlioerverwarming (2017)
Hoge capaciteit zonnepanelen (420 Watt)

Vernieuwd toilet

Veel lichtinval

Vierde slaapkamer aanwezig



Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vanaf prijs € 375.000

Bouw

Type object vrijstaande woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1949

Isolatievormen dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 232 m’
Gebruiksoppervlakte wonen 129 m?
Inhoud 547 M’
Oppervlakte gebouwgebonden 1m°

buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 6

Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging in centrum
Tuin

Type achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin achtertuin
Oriéntering zuidwest
Staat verzorgd
Energieverbruik

Energielabel C

CV ketel

CV ketel Bosch 2009
Bouwjaar 2009
Combiketel ja
Eigendom eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



Kenmerker
& specificaties

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen openbaar parkeren

Warm water c.v.-ketel

Verwarmingssysteem c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk
Parkeergelegenheid op eigen terrein, openbaar parkeren

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond

~1.04 m-

2.07m

259 m

475m

8.32m

296m—— 088 m—266m——— —1.22m—

Tuinkamer

Woonkamer

3gbm———— 168 m— ——1.96m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.20m

744 m

11.51m




Plattegrond

3.20m

3.07m

4.28m

6.24 m

1,50 m

2.53m

Slaapkamer

Slaapkamer

3pdm——m— —1.22m—

Slaapkamer

2.67m

2.75m

270 m

8.32m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

320m

7.44 m

10.95m




Plattegrond

—1.22 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

2.79m 0.61m

0.59 m

419 m



Plattegrond

Berging

2.72m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Plattegrond

3.72m

Pa

——2.30m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Plattegrond




Plattegrond




Plattegrond




Plattegrond




Plattegrond




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kada Ster

Huisnummer

Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uitireksel, geleverd op 26 maart 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente

Ambt-Doetinchem

Sectie |
Perceel 4070

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @W

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rijksweg 170, 7011 ED Gaanderen
Datum: 26-03-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
-~ Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kledingkasten en dressoir(s) op slaapkamers O O O
— Kasten woonkame O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
-~ Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O [ [
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O 1 1
- O 1 1
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @W

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
— Reclamebord uit 1951 van de oorspronkelijke bouwer van O O O
de woning (kleermakerij)
- O O O
- O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap O O (]
- Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O (]
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O I U
— Close-in boiler keukenkraan O O O
— O O O
Keukenaccessoires, te weten:
— Ophangrek O O O
- O [ [
- O O O
— O O O
- O ] ]
- O 1 1
- O 1 1
- O ] ]

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

X

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

—  Fontein

X

X
O o oo
O o oo
O o oo

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
O

a

XX XOKORX

X X X O

Ooooao

X OX O

X X O

O K

X X

Ooooooao

X

O 0O 0O

Vereniging van
makelaars en taxateurs

@VB

Gaat Kan worden
mee overgenomen N.v.t.

O O
(| (|

X O X O

O og

X X OO O

Oo0Oo0oo0ooOoooooooooaod
X

Oo0Oo0oo0ooOoooooooooaod
X

X

O 0O 00oo0oognoaoad
O 0O 00oo0oognoaoad
O00KXKOKXKORX

X

X X XKXXX OO

X O

O0O0000Oo0ooooaoad
X

O0O0000Oo0ooooaoad

X



makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @VB

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O ]
Beplanting O O O
2 egentonnen O O g
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O [ [
O [ [
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O
—  Tuinmeubels O O U
- O [ [



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CcVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oo0oo0oooaoao

Nee

X KK XK K KX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

OO o0ooogogo

Moet worden
overgenomen

OoOoo0oooognO



Locatie op
de kaart




Aantekeningen




Heeft U
INteresse?

Alliance

Makelaars

Terborgseweg 8
7064 AD Silvolde

0315 68 55 46
info@alliancemakelaars.nl
www.alliancemakelaars.nl




Alliance

Makelaars

lvar Henny Esther Schwartz Luca Bergervoet
Makelaar / Taxateur Commerciéle Binnendienst Assistent Makelaar

“Wij zijn u ¢raag van dienst”

Ons team bestaat uit gedreven professionals die al jaren werkzaam zijn in de vast¢oedbranche. Uw
woning met succes verkopen? Dan bent u bij ons aan het juiste adres!

Terborgseweg 8 0315 685 546

vastgoed H
secerincees 7064 AD Silvolde  info@alliancemakelaars.nl www.alliancemakelaars.nl




