F B Deurvorststraat 10,
7071 BH Ulft

Vanaf prijs
€ 400.000,- k.k.
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Omschrijving

Riant en sfeervol wonen, dat is mogelijk in dit prachtige monumentale herenhuis. Gebouwd in
het vierde kwart van de 19de eeuw.

De woning staat middenin in het gezellige winkelhart van Ulft.

Aan ruimte is zeker geen gebrek, het woonhuis heeft aandacht nodig om het te verduurzamen
en te upgraden naar hedendaags wooncomfort met respect voor alle authentieke details.
Wonen en werken aan huis is hier prima te combineren. De riante vertrekken geven hier
voldoende mogelijkheden voor.

Let op! deze woning wordt aangeboden met een vanaf prijs.

Via de voordeur treedt u het pand binnen in de entree, wat opvalt is de prachtige marmeren
vloer. Deze geeft toegang tot het kantoor, ruime woonkamer met authentieke schouw, keuken
welke is voorzien van een vaatwasser, afzuigkap, koelkast, 5 pits gaskookplaat en oven. Verder
vinden we hier de originele gewelfde kelder, het toilet, de berging en opgang naar de eerste
etage.

Via de trap bereikt u de overloop op de eerste verdieping. Deze geeft toegang tot alle
vertrekken op deze etage en tot de zolder. U treft hier, 4 slaapkamers, een badkamer voorzien
van een ligbad, douche, toilet en wastafels. Tevens treffen we hier een vaste kast en toegang
naar de zolder.

De ruime zolderberging is bereikbaar via een vaste trap.

De woning bevat bewaard gebleven bijzondere onderdelen; gesmoorde Muldenpannen, houten
paneeldeur met smeedijzeren rooster, deurkalf en een gedecoreerd bovenlicht. Op de verdieping
drie T-vormig ingedeeld schuifvensters. De vensters zijn voorzien van houten rolluiken,
waarvoor boven de vensters luikkasten zijn aangebracht. Het gevelvlak wordt beéindigd met
een hoofdgestel. De oorspronkelijke paneeldeuren zijn nog aanwezig. De trap en de deur
omlijstingen zijn gemarmerd. De tussendeur is voorzien van een bovenlicht met gezandstraald
glas, geflankeerd door gemarmerde pilasters. De vertrekken zijn voorzien, deels van gestucte
plafonds met een midden ornament, deels van geschilderde plafonds (deze bezitten enige
kunsthistorische waarde). Op de verdieping zijn deze bewaard gebleven en op de begane grond
voor een deel aan het zicht onttrokken. De kelder heeft een gedrukt tongewelf.

De tuin ligt achter de woning, gesitueerd op het zuidoosten. Deze is aangelegd met een terras
en diversen perkjes. Via een paadje langs de woning komt u aan de voorkant uit en tevens is er
een ingang aan de achter zijkant. Parkeren is vanwege een eigen oprit geen probleem. Door de
gebruikte indeling, materialen en beplanting is er een sfeervol geheel ontstaan.

Ulft is met ruim 10.000 inwoners de grootste plaats in de gemeente Oude |jsselstreek. Ulft heeft
een winkelcentrum met een aantrekkelijk winkelaanbod voor een breed publiek.

Aan de rand van het centrum ligt het DRU Industriepark, deze staat symbool voor de
ijzerindustrie in de Achterhoek, die vanaf de 18e eeuw furore maakte. De DRU Industriepark is dé
centrale ontmoetingsplaats voor culturele en creatieve ontwikkeling.

De talloze beekjes en de rivier de Oude IJssel, met landgoederen en kastelen, oude rivierduinen
en gezellige dorpen maken de Oude lIJsselstreek tot een plek waar iedereen van het goede leven
geniet. Een verrassende plek waar je veilig en ontspannen kan genieten van cultuur en natuur.



Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vanaf prijs € 400.000

Bouw

Type object vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1875

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 430 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 203 m’
Inhoud 1010 M’
Indeling

Aantal bouwlagen 4

Aantal kamers 7

Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging in centrum
Tuin

Type achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin achtertuin
Oriéntering noordoost
Staat verzorgd

CV ketel

CV ketel Remeha 2022
Bouwjaar 2022
Combiketel ja

Eigendom eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



Kenmerker
& specificaties

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen openbaar parkeren
Warm water c.v.-ketel
Verwarmingssysteem c.v.-ketel
Parkeergelegenheid openbaar parkeren

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

410 m

3.98m

922 m

10.25m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

—1.11 m— 298 m

509 m

——2.64 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: -

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uitireksel, geleverd op 13 december 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Gendringen
Sectie P
Perceel a7

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @ VBO i

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: F B Deurvorststraat 10, 7071 BH Ulft
Datum: 29-01-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O | O
- O (Il (Il
- O (Il (Il
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Legplanken in de keuken en kelder O O O
- O (Il (Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O (|
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O (Il
- O (Il (Il
- O (Il (Il
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O (Il
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
- Laminaat O O O
- Plavuizen O O (]
- O (Il (Il
- O (Il (Il
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O | O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Vereniging van
makelaars en taxateurs

N.v.t.
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter
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makelaars en taxateurs

Lijst van zaken @ VBO i

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O (Il (Il
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O (Il (Il
O (Il (Il
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O (Il (Il
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O (Il (Il
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O (Il (Il
O (Il (Il
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O (]
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O (Il (Il
- O (Il (Il



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

OO oOooog O

Nee

XXX XKXKKX X

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

@VB

Gaat
mee
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Vereniging van
makelaars en taxateurs

Moet worden
overgenomen

OO oOooog O



Locatie op




Aantekeningen




Heeft U
INteresse?

Alliance

Makelaars

Terborgseweg 8
7064 AD Silvolde

0315 68 55 46
info@alliancemakelaars.nl
www.alliancemakelaars.nl



Alliance

Makelaars

lvar Henny Esther Schwartz Luca Bergervoet
Makelaar / Taxateur Commerciéle Binnendienst Assistent Makelaar

“Wij zijn u ¢raag van dienst”

Ons team bestaat uit gedreven professionals die al jaren werkzaam zijn in de vast¢oedbranche. Uw
woning met succes verkopen? Dan bent u bij ons aan het juiste adres!

Terborgseweg 8 0315 685 546

vastgoed H
secerincees 7064 AD Silvolde  info@alliancemakelaars.nl www.alliancemakelaars.nl




